TAŞINMAZ KİRALAMA

SÖZLEŞME TASARISI
Madde 1. Sözleşmenin Tarafları 

1.1. Kiraya Veren İdarenin
a) Adı:ELEKTRİK ÜRETİM A.Ş GENEL MÜDÜRLÜĞÜ(EÜAŞ) Afşin-Elbistan B Termik Santralı İşl.Müd. 

b) Adresi: Afşin-Elbistan B Termik Santralı İşletme Müdürlüğü Çoğulhan Mah. Afşin/KAHRAMANMARAŞ 46501 Afşin - AFŞİN / KAHRAMANMARAŞ 

c) Telefon numarası:3445242676-77 

ç) Faks numarası:3445242582 

1.2. Kiracının

a) Adı ve soyadı/Ticaret unvanı: ……………
b) T.C. Kimlik No: ................................ 

c) Vergi Kimlik No: ………………..
ç) Yüklenicinin tebligata esas adresi: ……………

d) Telefon numarası: ………
Kiraya Verilecek Taşınmazın
İli


: Kahramanmaraş

İlçesi


: Afşin

Mahalle/Köyü
: Gazi Osman Paşa Mah.

Mevkii

: Aşık Mahsuni Şerif Bulvarı

Ada No / Parsel No
: 692/1

Kiralama Amacı
: 375 m²’lik sosyal yaşam alanının lokal ve büfe olarak kiralanması
Madde 2. İhale Konusu İşin Tanımı
Sözleşmenin konusu; EÜAŞ Genel Müdürlüğü’ne ait Afşin Prefabrik Kent içerisinde bulunan 375 metrekarelik sosyal yaşam alanının lokal ve büfe olarak 2 yıllığına kiraya verilmesidir. İşin teknik özellikleri ve diğer ayrıntıları sözleşme ekinde yer alan ve ihale dokümanını oluşturan belgelerde düzenlenmiştir. 

Madde 3. Kira Süresi
Kiralama süresi yer tesliminin yapıldığı tarihten itibaren 2 yıl (24 ay)’dır.
Madde 4. Kira Bedeli
İlk yıl kira bedeli ihale bedeli olup takip eden yıllar kira bedelleri ise bir önceki yıl kira bedelinin Türkiye İstatistik Kurumunca yayımlanan Üretici Fiyatları Endeksi (bir önceki yılın aynı ayına göre % değişim oranı) oranında artırılması suretiyle bulunacak bedeldir.
Yıllık kira bedeli peşin olarak tahsil edilecektir.
İhale Bedeli (İlk yıl Kira bedeli): ……….………………….…...….TL.(Rakam ile) …….…………….…………………..……..(Yazı ile)
Kiralama Bedeli (2 yıl): ………….…………..………….TL.(Rakam ile) …….………............………………………..(Yazı ile)

Kesin Teminat Bedeli: ……….……...………...…….TL.(Rakam ile) ……….……………….………………..…...(Yazı ile) 

Madde 5. Taşınmazın Kiracıya Teslimi
Kiraya verilecek taşınmaz, sözleşme imzalanmasından sonra Afşin-Elbistan B Termik Santrali İşletme Müdürlüğünün kiracıya yaptığı bildirimin kiracıya ulaştığı günden itibaren 10 gün içerisinde taşınmaz üzerindeki muhdesat ve müştemilat da gösterilmek suretiyle imzalanacak bir tutanakla teslim edilir.

Madde 6. Sabit Tesisler
Kiraya verilecek taşınmazlar üzerinde sabit tesis yapılamaz. Ancak kiralama süresi sonunda kaldırılmak ve kiralama amacına matuf olmak kaydıyla takılıp sökülebilir malzemelerle kapalı alan oluşturulabilir.

Madde 7. Çevrenin Korunması
Kiralanan taşınmazın kullanılması sırasında çevre kirliliğinin önlenmesi için gereken önlemler alınacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktır.
Madde 8. Sorumluluk
Kiraya verilen yer; bina ise kiracı sabotaj, yangın gibi tehlikelere karşı her türlü tedbirleri almak, gerektiği takdirde binanın genel görünüm ve ahengine uygun biçimde boya, badana gibi onarımını yapmak, arsa veya arazi ise değerini düşürmeyecek, özelliğini, verim gücünü bozmayacak önlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyanı ödeyecektir.

Ayrıca kiracı taşınmazı teslim aldığı tarihten, idareye teslim ettiği güne kadar çevreye veya üçüncü kişilere vereceği her türlü zarar ve ziyandan (kaza dahil) sorumlu olacaktır.
Madde 9. Sözleşmede Değişiklik Talebinde Bulunmama
Tabii afetler (yangın, deprem, su basması vs.), ülkede genel veya tesisin bulunduğu yerde kısmi seferberlik ilanı, genel veya kısmi grev, lokavt gibi kısmi hak kullanımından doğan imkânsızlıkların meydana gelmesi, bulaşıcı hastalık, salgın gibi olayların çıkması ve benzeri haller gibi mücbir sebepler ile sözleşmenin düzenlenmesinden sonra ortaya çıkan ve kamudan kaynaklanan hakkın kullanımını engelleyen sebepler hariç olmak üzere, kiracı sözleşmenin devamı süresince, sözleşmenin niteliğinin değiştirilmesi, kira süresinin uzatımı, kira bedelinin indirilmesi, kiralanan alanın yüzölçümünün değiştirilmesi vb. talebinde bulunamaz.

Madde 10. Sözleşmenin Devri Ve Ortak Alımı
İdarenin haberi ve izni olmadan kiracı, bu hakkının bir kısmını veya tamamını devredemez ve getirilen hak ve mükellefiyetleri 3. kişi ile sonradan her hangi bir şekilde paylaşamaz.

Kiracı, kiraya verilen taşınmazı amacı dışında kullanamaz.

Madde 11. Tahliye Yükümlülüğü
Kiracı kira süresinin bitiminde derhal, sözleşmenin feshi halinde tebligatı müteakip 15 gün içinde taşınmazı tahliye etmek zorundadır.

Madde 12. Fesih Yetkisi
Taşınmaza idarenin ihtiyaç duyulması veya taşınmazın satışı halinde sözleşme tek taraflı olarak feshedilir, kiracı idareden hiçbir hak ve tazminat talebinde bulunamaz. 

Kiracının kira dönemi sona ermeden faaliyetini durdurması, işletme ruhsatının her ne sebeple olursa olsun iptal edilmesi veya taahhüdünü sözleşme ve şartname hükümlerine uygun olarak yerine getirmemesi hallerinde 10 gün süreli ihtarname ile durumu kiracıya bildirir ve ihtarnamede yazılı hususlara uyulmasını ister. İhtarnamede belirtilen 10. günün sonunda, yerinde yapılacak kontrolde, belirtilen hususlara uyulmadığı görülürse, kira sözleşmesi fesh edilerek kesin teminatı irad kaydedilir ve son bir yıl kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir.

Bu sözleşmenin kiracıya yükümlülük getiren herhangi bir maddesinin ihlali sözleşmenin önemli ölçüde ihlali sayılır ve taşınmaz idarece hiçbir bedel ve tazminat ödenmeksizin teslim alınır.
Madde 13. Taşınmazın İdareye Teslimi
Kira süresi sona erdiğinde veya sözleşme feshedildiğinde taşınmaz bir tutanakla teslim edilir. 

Bu tutanakta, sözleşme ile teslim edilen ve kiracının kullanımına bırakılan ve teslim tutanağında belirtilen müştemilat ve muhdesat ile dikili şeylerinde tam ve sağlam olup olmadığı yazılır.
Noksan olan, kırılan, kaybolan veya bozulan maddeler kiracı tarafından ya aynen temin edilerek teslim ya da idareye teslim edildiği tarihteki rayiç değeri üzerinden başkaca hükme gerek kalmaksızın tazmin edilir. 

Kiracı tarafından şartnameye uygun olarak yapılan her türlü yatırım en son hali ile idareye aynen teslim edilir ve bu da yukarıda belirtilen tutanakta yer alır.

Madde 14. Kontrol Yetkisi
Taşınmazın amacında ve sözleşmede belirtilen şekilde kullanılıp kullanılmadığını idare her zaman denetleyebilir.

İdarece yapılacak denetimler sonucunda tespit edilen eksiklikler yine idarece belirlenecek süre içinde giderilmediği takdirde idare sözleşmeyi tek taraflı olarak fesheder.

Madde 15. Ceza
Kira süresinin sona ermesi veya sözleşmenin feshi halinde taşınmazın idareye teslim edilmeksizin geçen her gün için, cari yıl kira bedelinin %1’i oranında ceza, itirazsız olarak ödenir.

Ceza ödenmesi taşınmazın kullanılmasına ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz. 

Sonradan sözleşmede yazılı hususlara yapılan itirazlar kabul edilmez.

Madde 16. Vergi, Resim, Harç, Prim Ve Diğer Ödemelere İlişkin Hükümler
Kiracı kira dönemi boyunca yapılacak imalat ve satış faaliyetleri dolayısıyla, 213 sayılı VUK’nda öngörülen belge düzenine uymak zorundadır. Kira dönemi boyunca çeşitli tarihlerde üç kez bu zorunluluğa uyulmadığının tespit edilmesi halinde, sözleşme idarece tek taraflı olarak feshedilecektir.

Mahalli idareler, sosyal sigortalar, vergi daireleri, meslek odaları ve benzeri kuruluşlara ödenmesi gereken vergi, resim, harç, prim ve eğitime katkı payı ile benzeri yükümlülüklerden dolayı idare hiçbir zaman sorumlu tutulmayacak, bu yükümlülükler kiracı tarafından karşılanacaktır. Bu yükümlülüklerin yerine getirilmemesi halinde sözleşme feshedilecektir.
Madde 17. Tebligat Adresi
Bu sözleşme konusu iş için yapılacak her türlü tebligat kiracının göstermiş olduğu adrese veya varsa sözleşme konusu yer adresine yapılacaktır. Adres değişikliği olup da kiracı tarafından bildirilmediği takdirde, gösterilen adrese veya varsa sözleşme konusu taşınmaz adresine yapılan tebligat geçerlidir.

Madde 18. İhtilafların Çözüm Merci
Sözleşmeden doğan ihtilafların hallinde Ankara Mahkemeleri ve İcra daireleri yetkilidir.

Madde 19 – Sözleşmenin Yürürlüğe Girmesi
2018/8 sayılı Cumhurbaşkanlığı Genelgesi kapsamında gerekli Taşınmaz Komisyonu izinlerinin alınmasını müteakip sözleşme yürürlüğe girecektir. 

Madde 20 - Sözleşmenin imzalanması
Bu sözleşme 20 maddeden ibaret olup, İdare ve Kiracı tarafından tam olarak okunup anlaşıldıktan sonra …..../…..../…….... tarihinde bir nüsha olarak imza altına alınmıştır. Ayrıca İdare, Kiracının talebi halinde sözleşmenin "aslına uygun idarece onaylı suretini" düzenleyip Kiracıya verecektir. 
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